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Gliederung

= Ziele der Erhebung (Projekt, Modellgemeinde)

= Erhebung: Methodik und erste Ergebnisse
=  Grundprobleme/ Hemmnisse der Innenentwicklung

= Madgliche Ansatzpunkte
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Ziele der Erhebung

* Problemanalyse: Wo klemmts? Wie klemmts?

= Was ist ortstypisch, was verallgemeinerbar?

=  Wie kdnnen Kommunen bei ihren Fragestellungen
unterstutzt werden?

= Gibt es im Umgang mit den genannten Fragestellungen
verfolgenswerte Projektanséatze?

= Wie passen die Anforderungen der Kommunen in die
regionale Gesamtschau?
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Erhebungsmethodik — Ablauf und Stand

Aufbau einer Potenzial- und Konfliktiibersicht in
zehn reprasentativ ausgewahlte Modellkommunen

= In allen 10 Modellgemeinden Burgermeistergesprache
* In 8 Modellgemeinden Erhebungsgesprache
= In 7 Modellgemeinden digital erfasst, Auswertungen laufen

» Ruckkoppelungsgesprache laufen an
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Erhebungsmethodik — Hemmnisse/ Aktivierung
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Auswertung Flachenpotenziale nach Merkmalen
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Grundprobleme

» Keine strategische Ausrichtung
Fehlende Ubersicht bei den Gemeinden Uber Potenziale
und Qualitaten. Einzelfallbetrachtung, keine politische
Verankerung, kein Prifauftrag ...

FLAIR | 19.07.2007
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Grundprobleme

= Keine strategische Ausrichtung

* Mangelnde Ressourcen
Bei Aufbau und Pflege der Ubersichten in den Gemeinden
(technisch und personell) in Kombination mit
Datenschutzproblemen
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Grundprobleme

= Keine strategische Ausrichtung

= Mangelnde Ressourcen

= Unterschatzung des demographischen Wandels
Auswirkungen zwar bewusst, aber haufig verkannt und
nicht als Potenzial bewertet
(,Familie ist ja noch am Ort ...")

FLAIR | 19.07.2007
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Grundprobleme

= Keine strategische Ausrichtung

= Mangelnde Ressourcen
» Unterschatzung des demographischen Wandels

= Mix an Potenzialen tUberraschend (~90% < 2.000m?2)
Keine Pauschalaussagen: Potenziale nach Gemeinde
und Ortsteil sehr unterschiedlich
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Grundprobleme

= Keine strategische Ausrichtung

= Mangelnde Ressourcen
= Unterschatzung des demographischen Wandels
= Mix an Potenzialen tberraschend (~90% < 2.000m?2)

=  EU-Probleme” nicht deckungsgleich mit
Kommunalproblemen
Problemuberlagerung und Foérderdschungel

FLAIR | 19.07.2007
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Hemmnisse der Innenentwicklung
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Hemmnisse der Innenentwicklung

= Attraktivitat des Ortskerns
Durch Ausbluten des Umfelds investieren auch die
,verbliebenen” Geschafte und Gastronomiebetriebe
weniger bzw. nicht mehr
=> Stichwort: ,Domino-Effekt"

FLAIR | 19.07.2007
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Hemmnisse der Innenentwicklung

= Attraktivitat des Ortskerns

= Bevorratung an Flachen im Aul3enbereich
Kommunen ,verdienen“ nur durch Auf- und Weiterverkauf
von Bauflachen
=> Stichwort: ,(Innen-)Potenziale in Privatbesitz*
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Hemmnisse der Innenentwicklung

= Attraktivitat des Ortskerns

= Bevorratung an Flachen im Aul3enbereich

= Umlegung und Neuerschlie3ung
Die gangige Umlegungspraxis schafft die Baullicken
von morgen
=> Umfang und Lage der (Sperr-)Grundstiicke nach
der Umlegung

FLAIR | 19.07.2007
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Hemmnisse der Innenentwicklung

= Attraktivitat des Ortskerns

= Bevorratung an Flachen im Aul3enbereich
= Umlegung und NeuerschlieBung

= Offenhaltung der Landschaft
Wer kimmert sich um die Offenhaltung?
=> Stichwort: ,Umstellung Haupt-/Nebenerwerb*®
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Hemmnisse der Innenentwicklung

= Attraktivitat des Ortskerns

= Bevorratung an Flachen im Aul3enbereich
= Umlegung und NeuerschlieBung

= Offenhaltung der Landschaft

= Offene Nachfolgeregelung
Betrifft gleichermalRen Grundversorgung (z.B. Backer,
Metzger, Arzt) wie qualitative Versorgung (z.B. Hutmacher,
Facharzt)
=> Stichwort: ,Pacht”

FLAIR | 19.07.2007
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Hemmnisse der Innenentwicklung

= Attraktivitat des Ortskerns

= Bevorratung an Flachen im Aul3enbereich
= Umlegung und NeuerschlieBung

= Offenhaltung der Landschaft

= Offene Nachfolgeregelung

= Risikobehaftung bei ,Bauen im Bestand*
Finanzinstitute haben bei Neubauten auf der griinen Wiese
grol3ere Finanzierungssicherheit
=> Stichwort: ,Festpreis”
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Hemmnisse der Innenentwicklung

= Attraktivitat des Ortskerns

= Bevorratung an Flachen im Aul3enbereich
= Umlegung und NeuerschlieBung

= Offenhaltung der Landschaft

= Offene Nachfolgeregelung

= Risikobehaftung bei ,Bauen im Bestand*

= Risikobewertung bei Finanzierungen
Unterschiedliche Zinssétze je nach Bewertung der Bonitét
und des Objektes
=> Stichwort: ,Basel I

FLAIR | 19.07.2007
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Hemmnisse der Innenentwicklung

= Attraktivitat des Ortskerns

= Bevorratung an Flachen im Aul3enbereich
= Umlegung und NeuerschlieBung

= Offenhaltung der Landschaft

= Offene Nachfolgeregelung

= Risikobehaftung bei ,Bauen im Bestand*

= Risikobewertung bei Finanzierungen
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Mdgliche Ansatzpunkte

Strategische Ausrichtung/ Ubersichten
= Es braucht Begleitung aul3erhalb des Tagesgeschafts

= Wissenstransfer und Austausch (regional, national,
international)

FLAIR | 19.07.2007

13



. D e L T LR B 'H':p\nst\tut fur Grundlagen der Planung pal{ora,nEt

B

Mdgliche Ansatzpunkte

Strategische Ausrichtung/ Ubersichten

Endogene Potenziale/ Hilfe zur Selbsthilfe

= Fir Investitionswillige
- Informationen und ,gute Beispiele*
- Hilfe bei Forderdschungel (EU, Bund, Land, ...)
- Vereinfachte Kreditprogramme/ Burgschaften

= Fir Gemeinden:

- Hilfe bei Forderprogrammen (EU, Bund, Land, ...)
- Unterstitzung bei Antragstellung und Cofinancing
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Mdgliche Ansatzpunkte

Strategische Ausrichtung/ Ubersichten

Endogene Potenziale/ Hilfe zur Selbsthilfe

Adaption der Infrastrukturen

* Neuausrichtung der Betreiber- und Investitionsmodelle
(Schulen, Arzte, ...)

= Fingerspitzengefuhl

FLAIR | 19.07.2007
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Strategische Ausrichtung/ Ubersichten
Endogene Potenziale/ Hilfe zur Selbsthilfe

Adaption der Infrastrukturen

Mdogliche Ansatzpunkte
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Mogliche Ansatzpunkte

Strategische Ausrichtung/ Ubersichten

Endogene Potenziale/ Hilfe zur Selbsthilfe

Adaption der Infrastrukturen
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pakora.net - Netzwerk fiir Stadt und Raum

Dr.-Ing. Dirk Engelke
Tel: 0721/ 6657273
engelke@pakora.net

Dipl.-Ing. Torsten Beck

Tel: 0721/ 4644331
beck@pakora.net

flair@pakora.net
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